KAM REIKALINGOS SODININKY BENDRIJIOS — VALSTYBEI, TIK PATIEMS
SODININKAMS, AR KREIVAM ZEMETVARKOS, SIUKSLININKY, PROJEKTUOTOJU IR
PANASIAM VERSLUI?

(,Laisvas Laikrastis“ 2013-05-11-17 Nr 19)

Musy sodininky bendrijos vienas iS sovietinés sistemos palikimuy,
projektas Simtus tOkstanciy Lietuvoje nenaudojamy teritorijy, karjery liekanas,
pelkes, nederlingiausius smélynus, panaudojus nemokama aktyviy pilieCiy darbo
jégq ir 1ésas, paversti zydinliais sodais ir rekreacinémis teritorijomis, nenaudojant
valstybés biudzeto sgnaudy. Tenka pripazinti, buvusi totalitariné sistema per daug
jiems netrukdé ir net jpareigojo Ukines organizacijas moraliai bei kitaip skatinti
bendrijas. Projektas paaiskéjo esgs labai gyvybingas ir net griuvus sistemai ne tik
iSsilaiké, bet palaipsniui dabar suteikia neplanuotas galimybes Siuolaikinio skurdo
prispaustiems miestieCiams, praradusiems miestuose gyvenamus bustus, gelbétis
persikeliant nuolatiniam gyvenimui senatvés pabaigai ar jy vaikams pradéti sunkig
savarankiskg Seimos pradzia.

Naujai besikurianti teisiné, demokratiné sistema kuriam laikui paliko
sodininky bendrijas paciom savo jégomis ir léSomis spresti savo problemas
ekonominiy transformacijy ir suiruciy laikmeciu. Jteisinus sklypelius kaip privacia
sodininko nuosavybe 220000 ha teritorijy tolesnis jy egzistavimas buvo paliktas
savieigai. Like keliai ir kita infrastruktlra esanti bendroje valstybinéje Zzeméje teisiskai
turéty priklausyti savivaldybéms, kadangi visg valstybine Zeme ir joje esancig
infrastruktirg rajonuose valstybé patikéjimo teise pavedé valdyti savivaldybéms.
Deja, visus valstybéje buvusius kelius, parkus ir kitas teritorijas perémusios
savivaldybiy strukturos, apie sodininky bendrijy teritorijas nenori nieko net girdéti.
Juridiskai savo nusisalinimg valstybé apiformino joms suteikdama bendros
nuomojamos Zemeés teisinj statusg. Du deSimtmecius sodininkai privaléjo mokéti
Zemés nuomos mokestj, net jei ir néra sudaryta nuomos sutartis. Deja, valstybé
piktybiskai ar ne, bet per du deSimtmecius nejregistravo Siy nuomojamy teritorijy
registre, kaip to reikalauja Civilinis Kodeksas. Jy Zyméjimo ne tik nerasite kadastro
zemélapyje, bet Seimo Tarpinstituciniame pasitarime kadastro atstovai pripaZino,
kad net néra numatyta grafinio sluoksnio, kuriame galima buty kada nors uznesti
sodininky bendrijy ribas.



Sodieciai LR Vidaus Reikaly ministro 2010-02-09 jsakymu Nr. IV-80 buvo
priversti per tris metus apiforminti savo keliams gatviy pavadinimus. Nors Sis
jsakymas jpareigoja savivaldybes suteikus savo teritorijoje gatvés pavadinimg per 60
dieny tinkamai jg pazZenklinti lentelémis su jos pavadinimu, iki Siol nei vienoje
bendrijoje, nei vienos lentelés, nei vienoje gatvéje, nei viena savivaldybé
nepakabino. Totalus teisinis nihilizmas teisinéje valstybéje. Visur ir visada atsakymas
vienodas, jeigu jums reikia patys savo pinigéliais pasiZzenklinkit.

Paradoksalu, daugelyje sodininky bendrijy Siandien jau gyvena deSimtys,
o didesnése, arciau miesty ir Simtai Seimy, vaikai lanko mokyklas, dirbantieji vazinéja
j darbus, taciau valstybei tai kitos kategorijos Zmoneés ir jy susisiekimas su rajony
centrais, keliy iki bendrijy ir bendrijose valymas, remontas — paliktas tik paciy ten
gyvenanciy rupesciu. Tuo tarpu dviem trim sodyboms, kuriose néra nei vaiky, nei
dirbanciy ir mokanciy valstybei mokesCius, savivaldybéms privalu kelius ir
remontuoti, ir Ziema valyti, nes jiems suteiktas kaimo gyvenvieciy statusas.

Akis bado Siandien apie miestus naujai formuojami gyvenvieciy kvartalai,
savivaldybiy ir eurofondy léSomis tiesiami keliai, komunikacijos, matuojami sklypai
naujiems gyvenamiems namams, kai greta jau senai gyvenantiems nerandama lésy
sutvarkyti nors privaziavimus. Nei vienas Europos Sgjungos teisés aktas nedraudzia,
veikiau reikalauja, uzbaigti tvarkyti visy gyvenamy vietoviy, tame tarpe sodininky
bendrijy, infrastruktlros objektus iki Siandieniniy standarty. Deja, musy institucijos
rengdamos ir tvirtindamos eurofondy panaudojimo metodikas Lietuvoje
kategoriSkai, netgi piktybiskai prieSinasi jtraukti j jas sodininky bendrijy statusa
turincias teritorijas, nors jos akivaizdziai, mes to norim ar nenorim transformuoijasi j
priemiestinio tipo gyvenvietes. Pikta klausytis, kai valdininkai ir Seimo nariai mums
pastoviai primygtinai teigia; ,Tokios sgvokos kaip sodininky bendrija Europos
Sgjungos teisés aktuose néra“. Klausimeélis, o kas privalo tokig sgvoka jtraukti j misy
paciy ruoSiamas metodikas skirtas Siy fondy panaudojimui — vokieciai, arabai ar
Cigonai? Sodininky bendrijy gyventojai priversti papildomai rinkti mokescius ir jais
finansuoti visas savivaldos funkcijas savo teritorijoje, tvarkyti infrastrukttros
objektus ir jrenginius pagal europinius reikalavimus, kurie kazkodél sodininkams
privalomi, nors tokios sgvokos ir néra eurodirektyvose.

Nekilnojamojo Turto Registro centro duomeny banko iSduodamuose
registracijos iSraSuose dingo jrasas apie sklypo priklausymg konkreciai sodininky
bendrijai. Palikta puiki galimybé notarams forminant pardavimus nebereikalauti is



bendrijos pazymos dél skoly ir prievoliy vykdymo arba ,per klaidg” pasinaudoti bet
kokios bendrijos pazyma.Pernai suzinojome, kad sodininky bendrijy teritorijy ribos
net nebus Zymimos kadastro Zemélapyje, kadangi to nereikalauja europiniai
standartai. Kam tada visg paskutinj deSimtmetj buvo reikalaujama atlikinéti
patikslintus Siy riby postkiy tasky kadastrinius matavimus, kas daugeliui kainavo
desSimtis tukstanciy lity? Keista savivalda teritorijoje, kuri turi savo ribas, bet kurios
néra net kadastro zemélapyje pazyméta. Pasekmiy ilgai laukti nereikéjo. Paaiskéjus,
kad nebeliko ir nebus kadastro Zemeélapyje bendrijy aplinkiniy riby, kelininkai
pradéjo daugelyje viety reikalauti nusikelti tvoras ir atiduoti dalj teisétai iSpirktos i$
valstybés Zzemés apsauginéms ir kitoms keliy zonoms. Kelininkai motyvuodami, kad
sodininky bendrijos neturi jokio aiSkaus statuso, kuris jpareigoty prie keliy jrengti
nuorodas net j didziausias bendrijas, pradéjo reikalauti nusikelti net sodininky paciy
jrengtas nuorodas, kadangi jos neteisétos. J klausimus, kas kaltas dél sodieciy
sumokéty tiakstanciy privatiems matininkams uz prievartautus beprasmiskus
aplinkiniy riby matavimus, atsakymo nejmanoma gauti nei NZT, nei teismuose.
Atsitiktinumas? Vargu. Kodél nei vienas Zemétvarkos ,specialistas” neatsako
aiskiai j klausimg, kokie teisés aktai apibrézia sodininky bendrijos aplinkinés ribos
teisinj statusq?

Kol buvo deklaruojamas bendrijos aplinkinés ribos statuso legitimumas,
sodiecCiai ramiai galéjo gyventi apsitvére savo teritorijg, drasiai investuoti savo lésas ir
darbg tvarkant bendros teritorijos aplinkg, pagerinant tiek Zzeme, tiek infrastruktira.
Nebesant aiskiai jteisintos bendrijos aplinkinés ribos, labai logiska apsidraudziant Sig
Zzeme iSsipirkti, ka leidZia teisés aktai. Daugelis bendrijy pradéjo rengti
dokumentacijg dél laisvos bendros Zemés iSsipirkimo prie turimy 6 ary iki leistiny12.
Netolimoje praeityje, ,elitas” buvo jteisines galimybe uz nominalig kaing dasipirkti
iki 16 ary, Zaibiskai tuo pasinaudojo, ir tuoj pat Sig pataisg panaikino. , Neelitiniams“
sodininkams Sios dokumentacijos parengimas ne vieny mety darbas lankstytis
biurokratijai ir kainuoja grazius pinigélius. Nespéjus baigti parengti iSpirkimui
projektinés dokumentacijos, vél netikéta naujiena, kad nuo 2013 kovo 1 dienos
iSsiperkamos buvusios bendros Zemés kaina staiga pakilo kai kur Simtus karty. Pagal
V] Registry Centro pateiktg formule 58.15 zonoje esanciy 4 ary Zzemés sklypo verté
tapo 151000 Lt., kai iki pabrangimo buvos skai¢iuojama 59 Lt.. Jsigaliojus LRV 2012-
12-12 nutarimui Nr. 1530, bei pritaikius masinio vertinimo nustatymo formules,
jsiterpusiy valstybinés Zzemés sklypy bendroje sodininky bendrijos teritorijoje kaina
Sioje zonoje nuo 2013 kovo 1 d. pabrango 256 kartus. Civilinis Kodeksas aiskiai



reglamentuoja, kad nuomininkui pagerinus nuomojamos Zzemés verte, nuomotojas,
muasy atveju valstybé, privalo nuomininkui kompensuoti uZz jos pagerinima.
Sodininkai, gave netinkamga Zemdirbystei Zeme, savo didZiuliy materialiniy ir fiziniy
pastangy déka paverte jg tinkama Zemdirbystei, liko kvailiy vietoje. Savo
deSimtmecdiy sunkaus darbo rezultatus turi iSsipirkti pagal komercinés paskirties ar
derlingos Zemeés ukio paskirties verte, beje, kuri nustatoma valdininky net
nemaciusiy Sios Zzemes, pagal virtualiai sudarytus Zzemeés verciy zemélapius ir kaina
visada yra Zymiai aukStesné nei reali rinkos verté! Tiek Seimui, tiek valdininkams
rengiantiems teisés aktus, tiek Vyriausybei juos tvirtinanciai nusispjauti j Civilinj
Kodeksa, Konstitucijg ir padoruma. Kas gali paneigti, kad sodininky bendrijy
aplinkinés ribos pavertimas virtualia, atsitiktinai sutapo su drastisku iSsiperkamos
Zemeés kainos pakilimu? Kas turés naudos is absurdiskai uzkeltos Zemés kainos, jei ji
nebebus isperkama?

Privatizacijos metu, visiems teko atnaujinti ir patikslinti sovietinius
sodininky bendrijy planus, juos suderinti pagal tuometinius reikalavimus. Uz
sklypeliy issipirkimg valstybei mokéta centai, o uz plany parengimg ir jy jteisinima
privatiems tuometiniams geodezininkams atiteko Simtus karty didesnés sumos.
Praéjus dviem deSimtmeciams, dabar paaiskéjo, kad naujiesiems valdininkams
senieji planai nebetinkami, reikalinga naujai atlikinéti kadastrinius matavimus ir
naujai jregistruoti savo nuosavybe Registry Centre. De facto, tai reiskia, kad valstybé
nebepripazjsta savo sudaryty sandoriy kur, kiek ir kam pardavé savo zemés. Pagal
teisés aktus ir oficialiai tvirtinama, kad nauji matavimai ne miesto teritorijose
neprivalomi, bet jei prireikia atlikti bet kokj perregistravimg Registry Centre,
reikalavimas tampa staiga privalomu. Kas gali paneigti, kad Sie drastiskai
prievartaujami permatavimai tampa privalomi ne dél to, kad j privacias matininky
gildijos kisenes nubyréty virs 200 min. lity. Atsitiktinumas? Vargu.

Rusijoje, prasidéjus panaSiam jovalui sodininky bendrijose, Putinas
dekretu jteisino faktine buvusig tuometine situacijg ir nutrauké valdininkams
galimybe Zaisti perskirstymus, registravimg ar neregistravimg, performinimus. Kiles
triukSmas greit baigési. Mes matavom sovietmeciu, matavom privatizuojant,
matuojam trecig kartg bet ar paskutinj? Tikrai ne, nes matavimai atliekami daugiau
nei keistai. Kadastriniai matavimai yra procesas, kai i$ Zemétvarkos plano duomenys
perkeliami ir atzymimi natdroje, t. y. vietovéje. Tad kuo vadovaujantis vykdome
kadastrinius matavimus, jei buve Zemétvarkos projektai paskelbti niekiniais? Teisés



aktuose deklaruojamy standartiniy ribozenkliy matuojant vietoje masiskai nekalame.
Absoliucioje daugumoje atvejy, atlikus matavimus, pasitenkinama melagingu jrasu
akte, kad riboZenkliais sklypas tinkamai pazymétas ir uz jy apsaugg atsako sklypo
savininkas, per kvailumag ar nesupratingumg pasiraSes matavimy aktg. Juokinga
klausytis, kai j pastabas matininkas Zmogeliui paaiskina, kad jei norés pats gali
susikalti riboZenklius ir juokdamasis paguodzia ,paciam susikalti riboZenklius pigiau
kainuos“

Nors teisés aktai reikalauja, kad pakeitus koordinates ir ribas buty
koreguojami Zemétvarkos planai, tai piktybiskai ir kategoriskai atsisakoma daryti. Kas
gali paneigti, kad ne atsitiktinai nuo praeity mety iS matavimy procediros
eliminuotas privalomas bendrijos atstovo dalyvavimas matavime. Matomai, jo
atsisakyta, kadangi dalyvaujantys pirmininkai daznai pradéjo reikalauti, kad buty
kalami tinkami riboZenkliai ir kartais net iSdrjsdavo fiksuoti riboZenkliy Zyméjima
fotografuojant. Daug ginc¢y kildavo dél to, kad pirmininkai nesutikdavo keisti esamy
sklypeliy riby, siaurinti vidaus kelius. Kas gali paneigti, kad ne dél keliamy
nepatogiy reikalavimy, bendrijos atstovq Zemétvarkininkai eliminavo is
permatavimy procediros jo nuomojamoje Zeméje?

Naujai pakeisti kadastriniy matavimy nuostatai reglamentuoja, kad tais
atvejais, kai matuojamas Zemés sklypas ribojasi su sodininky bendrijos bendro
naudojimo Zeme, kurig sodininky bendrija nuomoja i$ valstybés, j Zemés sklypy riby
paZenklinimag turi bati kvie¢iamas tik Nacionalinés Zemés Tarnybos teritorinio
padalinio atstovas. Sio NZT atstovo kvietimas dalyvauti matavimuose yra
paprasCiausia fikcija, kadangi esant didziuliam permatuojamy sklypy skaiciui,
iSsibarsCiusiam didzZiuléje teritorijoje, keliems rajono tarnybos valdininkams nerealu
sudalyvauti atliekamy matavimy ir Zyméjimy proceso Zymesnéje dalyje. To
pasekmeéje neteko matyti, kad i§ viso nors kartg matavimuose dalyvauty NZT
atstovas. Bendrijos atstovas ar pirmininkas teturi teise stebéti iS Salies be teisés
reiksSti savo pastabas. Atlikus kadastrinius matavimus, parengtas sklypo planas, turi
bati derinamas tik su Nuostaty 32 punkte nurodytais asmenimis, t. y. sklypy
savininkais, net nedalyvavusiu permatavime NZT teritorinio padalinio atstovu ir be
bendrijos paraso jregistruotas Registre. Jums, kaip ,,nuomininkui®, palikta tik teisé
ginti, be galimybés apsiginti, savo Sodininky Bendrijy jstatyme tusciai deklaruojama
Lisimtine teise spresti savo sodo teritorijos tvarkymo, priezitros ir kitus teritorijos
planavimo klausimus” musy ,nepriekaistinguose” teismuose. Ar galima stebeétis, kad



praéjus kuriam laikui po tokiy permatavimy, vél reikés tikslinti matavimus? Ar ne
absurdas yra tai, kad privatus matininkas apliktas vienas su uZsakovu (neturinciu
galimybés patikrinti matavimy duomeny) matuoti ir koreguoti valstybinéje Zeméje
sklypy ribas?

Kreipiantis dél paZeidimy j kontroliuojancia procesg Nacionaline Zemés
Tarnyba, stulbina NZT specialisty kategoriskas tvirtinimas, kad procesas sistemingai
kontroliuojamas ir vykdomas skaidriai be pazeidimy. Kas tai? Paprastas aplaidumas
ar sgmoningas, tikslingas, apgalvotas teisés aktais jteisintas manipuliavimas
nebaudziamai lupikauti? Kas bus kaltas, kai baigus matavimus paaiSkés visi
pazeidimai? Matomai sgmoningai paliekama galimybé procesg kartoti ketvirta
kartg? Ar tai nesusije su tuo, kad dél nesuvokiamy priezasCiy jau deSimtmetis
bandoma priimti matininky atsakomybe apibréziantj jstatymg, bet jis vis
atidéliojamas ir atidéliojamas? Stulbinancig iSvadg pateikia ir Seimo kontrolierius
2012-10-26 tirdamas Kauno sodininky skunda.

»leisinés normos praktiskai nenustato jokios atsakomybés uz tycines ar
netycines klaidas, padarytas nekilnojamojo turto ir Zzemés sklypy formavimo ir
kadastriniy matavimy proceso metu. Kaip parodé Zemés nuosavybeés teisiy
atkidrimo, privacios Zemés perleidimo, Zemeés sklypy padalinimo praktika,
atsakomybés nebuvimas sudaré prielaidas teisés akty ir profesinés etikos
paZeidimams ir piktnaudzZiavimams.

Matininko jgaliojimy ir atsakomybés teisinis apibréZimas uZbaigty
nekilnojamojo turto administravimo sistemos teisékiros procesq ir uztikrinty
atsakomybe visuose nekilnojamojo turto formavimo ir nekilnojamojo turto
disponavimo teisiy nustatymo ir jregistravimo nekilnojamojo turto kadastre bei
registre grandyse. Valstybé, turédama konstitucinj jsipareigojimq ginti ir saugoti
nuosavybés teises, privalo uztikrinti visy Siame procese dalyvaujanciy grandziy
pareigas ir atsakomybe ir ginti suinteresuotyjy saliy interesus.”

Seimo kontrolierius nurodo kad valstybé privalo ginti viesqjj interesgq,
bet tai pasirodo nenaudinga valdininkams ir Zemétvarkos verslui. Kas gali paneigti,
kad iki siol Zemés Ukio ministerijos politika yra nukreipta besglygiskai remti
Zemeétvarkos verslg?

Norint bendrijoje spresti bet kokius infrastruktiros vystymo klausimus
batinas tikslus bendros teritorijos Zemétvarkos planas. Akivaizdu, kad net nebaigus



eilinés permatavimy bangos, bus neiSvengiamas naujas permatavimy ciklas dél
naujy bendrijy Zemétvarkos plany rengimo. | klausimg, kodél pradéjom vykdyti
permatavimy procesg atbulai, pirma pavieniy sklypy koordinaciy nustatyma ir
chaotiskg registravimg neapibréztoje teritorijoje, o po to bandysim rengti naujus
bendrijy planus, atstatinéti iSkraipytas ir susiaurintas gatveles, perkiloti tvoras pagal
naujas koordinates, aiSkaus atsakymo néra ir t.t.. Jei murininkas jusy pastato sienas
pradéty mdaryti atskirais gabalais o po to bandyty uzpildyti likusius tarpus, jj
paprasCiausiai iSvytuméte arba turétuméte subjaurotas sienas tinkuoti. Deja,
sodininky bendrijy planus atnaujinti teks tokiu metodu. Kas gali paneigti, kad
sodininky bendrijy kadastrinis permatavimy procesas taip sumodeliuotas, keistai
atsisakius kompleksinio visoje teritorijoje esanciy sklypy riby tikslinimo, nes
vykdant neorganizuotq, pavieniy sklypy matavimq ir derinimus, darbo dvigubai
daugiau o privatus matininkas atlygj gali iSsiprievartauti keleriopai didesnj?

DeSimtmetj vyko karas dél absurdisko sodininky bendrijy vidaus keliy
uzimamos Zzemés nuomos mokescio. Pagaliau nuo pernai liepos mén. jis panaikintas.
Labai keista, kad panaikintas ne tik prasomas keliy uzimamos Zemeés, bet visos
nuomojamos Zzemés nuomos mokestis. Visi labai apsidziaugé, nesuprasdami, kad
Seimas, kazkieno uzsakymu, j pelékautus sodininkams jdéjo surio. Nebelikus zemés
nuomos mokescio, pagal civilinj kodeksg niekinémis virto ir buvusios bendros zemeés
nuomos sutartys. Kokiu pagrindu begalima reikalauti bendrijos aplinkinés ribos
teisétumo ir jos apsaugos? Zengtas pirmas bandomasis Zingsnis sodininky bendrijy
likvidavimo link.

Sodininky Bendrijy jstatymo 6 straipsnyje atsirado nuostata, kad atlikus
vidaus keliy kadastrinius matavimus, jie perduodami savivaldybéms. |statyme
raminanciai jrasytg, kad uZ Siuos matavimus turi kompensuoti savivaldybés.
Pirmosioms bendrijoms, kurios griebé ,surj“ ir atliko kadastrinius keliy matavimus
kastavusius net deSimtis tukstanciy lity, buvo paaiskinta, kad kadastriniai matavimai
galioja tik juos uzregistravus Registry Centre. Teko papildomai pakloti kam 4, kam 7 o
kai kam ir dar daugiau tukstanciy. Deja, kol kas nei viena bendrija, net uzregistravusi
juos Registre, nesugebéjo perduoti savo iSmatuoty keliy savivaldybei, kadangi
savivaldybés ne tik neturi IéSy kompensuoti uz atliktus matavimus sodieciams, bet ir
neturi 1éSy apmokéti Registry Centrui uZz bendrijos vardu jregistruoto turto
perregistravimg savivaldybei. Be to savivaldybés iSkélé naujg reikalavimas, kad
perduodamos gatveés atitikty keliy techninius reikalavimus. Jei ir jvyks per 10 mety



stebuklas — pavykty Sias uzregistruotas gatves perduoti, tai i$ kur savivaldybés gaus
lésSy perimtiems 15 tukstanciy kilometry keliy ar gatviy sutvarkymui. Palyginus su
tuo, kad Siuo metu savivaldybiy priZitrimy vietiniy keliy ilgis téra apie 60 tukst. km.,
verta susimastyti dél problemos apimciy reikSmingumo. Lietuvos savivaldybiy
asociacija Vyriausybei 2013-02-07 rastu Nr.(3)-SD-84 jau pateiké ultimatumg skirti
Siam darbui ,,ne maziau 50 min. lity per metus” arba atSaukti jstatymo vykdyma.
Skubanciy bendrijy registruoti kelius kaip turtg savo vardu, norisi paklausti.
Savivaldybei neperémus keliy, juos isregistruoti néra mechanizmo, bet kas gali
uZtikrinti, kad viena dienqg neatsiras teisés aktas nustatantis prievole mokeéti
bendrijai turto mokest;j?

Valstybé Siuo metu jai priklausanciy visy keliy kadastriniy matavimy
atlikti negali, nes neranda tam reikalingy 4 milijardy It.. Taciau labai keistai susirtpino
pradéti kadastrinius matavimus ne nuo magistraliniy ir rajoniniy, bet nuo kazkokiy
ne visur panasiy j rimtus kelius, vidiniy sodininky bendrijy keliy.

Sie keliai randasi valstybei priklausancioje Zeméje, ir ,,de jure”, savaime
yra valstybés nuosavybé!!l Atliekant kadastrinius matavimus, Siandiena matininkai
uz butelj be ceremonijy, be bendrijos sutikimo, atrézia gabalg kelio Zemeés
matuojamam greta esanciam uzsakovo sklypeliui, susiaurindami kelio juosta ir be
problemy, suderine tai su ,principingais“ NZT valdininkais, uZregistruoja Registre.
Pagal teisés aktus sodininky bendrija neturi teisés dalyvauti kviestinio statusu ir
jtakoti keliy susiaurinimo, tad kokiu statusu jai uzdédama absurdiska prievolé taisyti
privaciy matininky , klaidas“ ir NZT Zemétvarkos specialisty absurdiskus derinimus.

Savivaldybés kategoriskai kaltina bendrijy pirmininkus dél keliy
susiaurinimo, iSkraipymo ir reikalauja atstatyti iki tinkamo plocio ir istiesinti. Jos
teisios, be abejo, kad reikia taisyti, bet nesuvokiama kodél uz matininky ir
zemétvarkininky jovalo sutvarkymg turi savo léSomis apmokéti sodieciai tiems
patiems, kurie jj uzviré?

Kas Cia per komedija, kad valstybinéje Zzeméje esancius kelius sodininky
bendrija turi pirmiau jsiregistruoti savo vardu, o po to savivaldybés vél moka
persiregistruodamos kelius j savo balansg? Tad, apie kokj valstybinéje Zzeméje esanciy
keliy perdavimg valstybei mes galime kalbéti pagal tokias metodikas? Kas tureés
naudos iS Sios komedijos? Valstybé? Vargu. Savivaldybés? Tikrai ne. Bet tokia
sgmoninga ar nesgmoninga jstatymo pataisa tikrai duos ne maziau Simto milijony lity



papildomy pajamy privatiems matininkams ir Registry Centrui iS sodininky bei
savivaldybiy biudzety. Kas gali paneigti, kad kai procesas eis j pabaigq, pinigéliai
bus surinkti, su sodininky bendrijy keliy kadastriniais matavimais neatsitiks tas
pats, kas jau atsitiko su bendrijy aplinkiniy riby kadastriniais matavimais?

DeSimtmet] tesiasi anekdotiSkai ,Ziauri akcija — iStrauksime milijardg is
Seseélinio verslo”. Bobutés turguje turéjo jsigyti kasos aparatus, kad nenuslépty
mokesciy valstybei.

Visais atvejais, ginant viesgjj interesg, masiniams sandoriams kontroliuoti,
paruosSiamos tipinés sutartys, sudaromi aprasai procediry vykdymui ir kontrolei, kuo
remiantis baty galima kreiptis j vartotojy teisiy gynimo tarnybas ginantis nuo
pazeidimy. Tai yra ypaC aktualu, kai nesugebama priimti, kad ir prastos kokybés
matininky jstatyma.

Tiek j sodininky paklausimus, tiek Seimo nariams Zemés Ukio ministerija
net rastu atsakinéja, kad kadastriniy matavimy sutartys yra konfidencialus dviejy
privaciy subjekty reikalas, t. y. uzsakovo - ,prievartaujamojo” ir vykdytojo -
,prievartautojo”. Siuose santykiuose, ministerijos teigimu, pazeidimus gali nagrinéti
tik teismas.

Sunkiai suvokiama valstybés logika, kai uz 4 arus parduodamos valstybinés
zemes sodininky bendrijoje pardaveéjas — valstybé gauna 58 litus, o Registry centras
panasia kaing tik uz jregistravimg, kadastrinés bylos parengimo specialistas - virs 500
lity, privatus matininkas ar UABas uz kadastrinius matavimus gali uzsiprasyti dar iki
700 ar net visg tukstantj. Esu ne deSimt ir ne Simtg karty klausinéjes odininky, kokias
sutartis pasirasé dél kadastriniy matavimy atlikimo ir iSviso ar buvo sudaryta
sutartis. Ranky pirsty uztenka suskaiciuoti kiek karty gavau teigiama atsakymg, kad
pries pradedant kadastriniy matavimy darbus buvo pasirase tokius susitarimus.

Jei Zemétvarka tapty nebe Sventa karvé valstybéje, ryt STT ar prokuratira
gautu duomenis iS Registro kiek ir kokie specialistai vykdé matavimus bei jy
perregistravima. Mokesciy inspekcijai belikty pasitikrinti kiek vykdytojai susimokéjo
valstybei mokesCiy. Kas po to galéty paneigti, kad visame Zemétvarkos versle,
neskesta taip garsiai politiky apraudotas vienas is Seséliniy milijardy?

Sistema be priekaisty veiké du desSimtmecius. Nors visi buvo drastiskai
privataus verslo zaginami, tvyrojo kapy tyla. Taciau, kai dabar valstybé pakélé Simtus
karty Zemeés verte, prasidéjo baisus klyksmas. Daugumai, kazkodél tapo
nebepriimtina, kad valstybé uz parduodama Zeme gaus Zymiai daugiau nei privatus
sektorius uz sandorio apiforminimo ir registravimo paslaugg. Be abejo kyla pagrjsta
baimé, o kaip keisis dabar matavimy ir registravimo kainos? Kas galéty uZztikrinti,
kad paslaptinga jéga, kuri nenuilstamai riupinasi matavimy ir permatavimy
prievoliy gausa, ryskiai pakilus Zemés vertei, dabar nesusiriipins matavimy ir
registracijos vertés analogisku padidéjimu?



Tokia Zemeétvarkos betvarké, ir netik soduose, vyksta teisinéje
demokratinéje valstybéje. Reformos pradZioje teisés aktus ruo$é Zemeés Ukio
ministerija, vykdé Apskriciy VirsSininky tarnybos, kontroliavo Aplinkos ministerijos
Statybos ir teritorijy planavimo inspekcija. Net esant tokiai tvarkai Zemétvarkos
vezimas labai girgzdéjo.

Nebaigus pradétos Zemés reformos, Apskric¢iy administracija formaliai
panaikinta. Visos Zemétvarkos funkcijos perduotos j vienas rankas - Nacionaline
Zemés Tarnyba, tiek teisés akty pataisy rengimas, tiek ju vykdymas, tiek vykdymo
kontrolé. Tiesa, savivaldybiy ir aukStesnio lygmens Zzemétvarkos projekty kontrolé kol
kas palikta Statybos ir teritorijy planavimo inspekcijai. Deja, sodininky bendrijy
lygmens visi leidimai, projekty rengimo kontrolé, vykdymo kontrolé, net skundy dél
savy zemeétvarkininky veiksmy ir sprendimy nagrinéjimas sutelktas vienose rankose
— NZT. Ar galima tikétis kitokiy rezultaty nei auks¢iau apradyta, jei tas pats ruogia
kadastriniy matavimy nuostatus, jo virsininkas ZUM juos tvirtina, tas pats duoda
leidimus  projektavimui sodininky bendrijose, tas pats kontroliuoja projekty
vykdyma, tas pats jgaliotas kontroliuoti skundus dél savo paties veiksmy?

Labai keista, kad apskri¢iy Zzemétvarka buvo perduota ne vadovaujantis
logika rajony savivaldybéms, kurios patikéjimo teise valdo valstybine Zeme, geriausiai
Zino situacijg vietose ir kentéjo nuo Apskriciy betvarkés, bet j vienas rankas tiems,
kurie privaléjo, bet nekontroliavo. Ar galima buvo tikétis pageréjimo po tokiy
sprendimy? Vargu. Kas gali paneigti teiginj, kad apskritys ir jy Zemétvarkos
tarnybos panaikintos siekiant be atsakomybés paskandinti tuometinés veiklos
sunky palikimgq?

Sodininky bendrijoms buvo skiriamos prasciausios Zemés, tad naturaliai
daugelis bendrijy randasi melioruoty masyvy pakraséiuose, polderiniy sistemy
teritorijose. Melioracijos ir polderiniy sistemy eksploatacija, priezitura bei remontas
reikalauja dideliy IéSy. Pagal teisés aktus tai yra valstybés rupestis. Panevézio, Prieny
ir kitos savivaldybés apsimeta, kad Siy sistemy jrenginiai esantys bendrijy teritorijose
joms nepriklauso ir piktybiSkai vercia sodieCius gelbétis savo sgskaita vykdant
batiniausius darbus. Panevézio rajono savivaldybé eile mety tyciojasi iS sodininky,
rimciausiu veidu reikalaudama Sias sistemas pasportizuoti, atlikinéti valstybinio turto



kadastrinius matavimus, jsiregistruoti savo vardu ir po to pridavinéti §j turtg jos
pacios valdininkams.

Siai komedijai besitesiant antrg dedimtmetj, dél neprieZiGros sovietinis
palikimas — daugia milijardinis melioracijos ir drenaZo sistemy turtas baigia
negrjztamai sunykti. Jdomu, kas liks pagrindinis kaltininkas, pati valstybé ar soviety
valdzia? Valstybé save vargu laikys kalta, soviety valdzios nebeprikelsi, tad ko gero
nenustebciau, jei prabude iSradingi prokurorai apkaltins aplaidumu sodininkus, kad
per ilgai nesugebéjo jrodyti valstybei Sias sistemas esant jos pacios Sventa
nuosavybe, ir pradés kelti bylas uz netinkamos priezituros pasekmes.

Kas galéty uztikrinti, kad Sio suZlugdyto turto atstatymui Europos
Sgjunga susigraudinus skirs vieng kitg milijardg atstatymui? Jei ne, tai daugelio
sodininky bendrijy ateities laukia ne koks vaizdelis - ne grazios priemiestinés
gyvenvietés, bet uZpelkéjusiuose atvaSynuose puvancios, apleistos trobelés su
vaiduokliais.

Visuose teisés aktuose, jstatymuose yra dviprasmiskai jrasyta,
savivaldybés gali remti sodininky bendrijas, bet kol kas realiai daugiau Sios bendrijos
remia savivaldybes. Jonavos rajone kai kurioms bendrijoms buvusiy ,specialisty”
skirtos teritorijos ant Neries Slaity. Po daugelio mety, dél audringos potvyniy
sukeltos kranty erozijos, Neris nusinesé ne tik bendrijy tvoras, bet jau ir vidaus keliai
slenka skardziais Zemyn. Bendrijy pagalbos Sauksmas juokina valdininkus. Tiek
Jonavos savivaldybé, tiek Aplinkos ministerija nuoSirdziai aiSkina sodininkams, kad
savo sodieciy turto gelbéjimas yra tik pacios bendrijos funkcija. VieSo intereso Cia
néra, tik geleziné logika, valstybé gudriai pardavé jums netinkamus Zemeés sklypus,

bet kai Neris juos nuplaus, galésit pirkti naujus Zemés sklypus kitame Neries krante.

Remiantis esama jstatymine baze sodininku bendrijos turéty tvarkytis
pilnos savivaldos pagrindais. Sodininky Bendrijy jstatymas 15 str. 15 p. be kity
klausimy suteikia iSimtine teise spresti sodo teritorijos uzistatymo, planavimo,
infrastruktiros plétros ir kitus klausimus. Sunkiai suvokiama, kai ,teisinéje”
valstybéje siautéjantys privatis matininkai ir Zzemétvarkos institucijos, visos savo
paciy sukurtos betvarkes kalte, suvercia sodininky bendrijoms ir jy pirmininkams.

Nepagristam pasityCiojimui klestéti saglygas sudaro ir paciy sodieciy
demokratinis nerastingumas. Dauguma jy iSvarginti valstybéje klestincio ekonominio
ir teisinio chaoso, nuskurdinti ir pikti ant viso pasaulio, net nesistengia iS esmés



aiskintis problemy esme. Tokiam sodininkui bendrija yra artimiausia valdymo
grandis, ant kurios gali realiai islieti visg susikaupusj jtlzZj ir nepasitenkinima.

Dalyvaujant susirinkimuose, labai daZznai atsiveria kraupus vaizdas, kai
beprasmiskai verc¢iami nepagristi kaltinimai valdybai, pirmininkui ir vieni kitiems.
Nusigyvenome iki to, kad dideléje pavyzdingai tvarkomoje bendrijoje ,,Margupis”
mirusio pirmininko, 30 mety atidavusio bendrijos sutvarkymui ir suklestéjimui,
atsistojus jo Zzmonai padékoti tiems, kurie padéjo laidoti velionj, ji nusvilpiama
neduodant baigti padékos. Vargu ar taip galima baty pasielgti ¢igony tabore.

Priéjome iki to, kad deSimtys bendrijy neberanda savo tarpe sutinkanciy
pakeisti pavargusiy senatvéje pirmininky, dirbusiy uz simbolinj atlygj ar net uz
paprastg aci. ISrinktos valdybos absoliucioje daugumoje neveiksnios ir abejingos
savo pareigingumui. Dievo dovana tapo bendrijai, jei dar turi aktyvy ir sazZininga
pirmininka. Deja, ir tokie nesusilaukia ne tik adekvacios materialinés paskatos, bet ir
reikiamos moralinés pagarbos iS daugumos, kuriems jie dirba. Baigiasi senoji,
fanatisSkai atsidavusi siekiui puoseléti savo bendrijas pirmininky karta, palikdama
sukurta didziulj nacionalinj turta.

Pastoviai iS jvairiy Saltiniy pasigirsta jdomus pareiSkimai, reikia naikinti
sovietinj palikimg — sodininky bendrijas. Daugelis nemastanciy sodieciy irgi
kumsciais mosuoja, naikinti, naikinti... Kam mokéti papildomus mokescius bendrijai!
Mieli sodieciai. Viskas ruosSiama sodininky bendrijy sunaikinimui ir reikalingos
didelés pastangos atsilaikyti. JUus elgiatés taip kaip buve koltkieciai. Jie pakiliai
balsavo uz koltkiy panaikinima. Tie kuriems pasiseké uz tai nubalsuoti, dabar dirba
Zzemgrobiams uz grasius ir bejperka tik samane.

Likviduoty bendrijy kantriai laukia busimi bendrijy administratoriai. Beje,
kuriy net rinkti nebeturésite teisés. Juos jums paskirs. Kiek sumazéjo mokesciai, kai
juos gyvenamy namy bendrijoms pradéjo skaiciuoti paskirti administratoriai?

Norim mes to ar nenorim, bet sodininky bendrijos egzistuos iki virs
priemiestinio tipo gyvenvietémis arba tyliai numirs ir taps rajono vaiduokliais.
Klausimas tik vienas, ar Si transformacija vyks planingai, koordinuotai ar taip
chaotiskai kaip kad vystési iki Siol.

Nei Aplinkos, nei Zemés Ukio ministerijos kol kas ne tik neturi ir neruogia
jokios strategijos dél sodininky bendrijy tolesnio vystymo, bet jose néra nei



padaliniy, nei atsakingy specialisty kuruojanciy musy klausimus. Paskutinj buvusios
Zemés Ukio ministrés K. Prunskienés bandyma, sudarius darbo grupe kryptingai ir
strategiskai spresti sodininky, graziai pavadinty ,mazaisiais tkininkais“, problemas, j3
pakeites K. Starkevicius tyliai numarino.

LiGdniausiai, kad nei griaunama Lietuvos Sodininky Draugija, nei like
rajoniniai susivienijimai neturi jégy susésti prie apvalaus stalo ir ne pavieniui, bet
visiems bendrai aptarus aktualiausias problemas, vieningai ieSkoti bendry priimtiny
sprendimy. DeSimtmetj besikuriancios Lietuvos Sodininky Asociacijos, sugebéjusios
iki Siol suvienyti keliolika bendrijy iS 1800 ir pompastisSkai deklaruojancios batinybe
vienytis, bene svariausias rezultatas, kad suagitavo palikti LSD keliasdeSimt bendrijy
ir eile rajoniniy susivienijimy, kuriy dauguma dabar nebedalyvauja nei LSD nei Sios
asociacijos veikloje. Dél susiskaldymo ir is to iSplaukiancio neveiksnumo, sodininky
bendrijos tapo lengvu grobiu monopolijy pasipelnymui tiek Siukslininkams, tiek
zemetvarkininkams, tiek matininkams, tiek energetikams ir t. t.

Ar naujieji Zemés Ukio, bei Aplinkos ministrai bandys jgyvendinti
rinkiminius pazadus? Primename, tiek Darbo partija, tiek Tvarka ir Teisingumas pries
rinkimus rastu jsipareigojo inicijuoti sodininky problemy sprendimus. Rinkimai
baigési. Mes juos iSrinkome.

Aplinkos ministras nesenai pripazino, kad sprendimo ieskoti reikia, taciau
Siuo metu jis nezZinantis, kg buty galima padaryti. ,,Sodai — tai paslépta bomba ir
didZiulé bomba po viena vieta mums visiems®, — atvirai prisipazino ministras V.
Mazuronis.

Jei socialdemokraty paramos esmé bus tokia, kaip A. Salamakino
pateiktos pirmos, neaisku su kuo derintos ir aptartos, pataisos dél pataisy Sodininky
Bendrijy jstatymo 6 straipsnyje, kuriy reikSmé sunkiai suvokiama sodininkams,
lildna. Ka pasakys darbietis Zemés Ukio ministras V. Jukna? Ar iddrjs kirsti
Zzemeétvarkos verslo Sakg ant kurios laikosi sudétingéjantys derinimai ir perderinimai,
matavimai ir permatavimai, registravimai ir perregistravimai?

Valstybeés kol kas sodininky bendrijos ir jy ateitis nedomina. Jokiy tiksly,
jokiy uzduociy dél sodininky bendrijy valdininkams nekeliama. Kreivam verslui jos
paliktos tik kaip papildomas lengvy pajamy Saltinis. Ar atsiras partija, ar iskilesnis
ministras, drjstantis pasakyti, kad nebegalima be tikslo taisyti, atSaukinéti ir
pertaisinéti jstatymy pataisas, kol néra bendrai aptartos, visiems priimtinos ir
aiskios sodininky bendrijy tolesnio vystymosi strategijos?



Skestanciy gelbéjimasis yra paciy skestanciyjy reikalas. Ar neatéjo laikas
gerbiami sodininkai vienytis, grjzti visiems j paliktg draugija, sésti prie apvalaus stalo
ir pradéti rapintis savo teisy gynimu?

Su eiliniu graziu pavasariu, gerbiami sodieciai ir viltimi, kad jis atneS mums
teigiamy politiniy pragiedruliy ar bent didesnio savitarpio supratimo!

Kauno susivienijimo ,Sodai“ pirmininkas

Romualdas Seétakauskas



